~-Entirillado Electrénico- )
(TEXTO DE APROBACION FINAL POR LA CAMARA)
(12 DE NOVIEMBRE DE 2025)

GOBIERNO DE PUERTO RICO

20ma. Asamblea 1ra. Sesi6én
Legislativa Ordinaria

CAMARA DE REPRESENTANTES
P. de 1a C. 591

5 DE MAYO DE 2025
Presentado por el representante Romdn Lipez

Referido a la Comisién de Asuntos Municipales

LEY

Para enmendar el Articulo 7.071 de la Ley 107-2020, segtin enmendada, conocida como
“Codigo Municipal de Puerto Rico”; a los fines de eximir a los municipios del
pago de deuda contributiva por concepto de contribucién territorial registrada en
el Centro de Recaudaci6n de Ingresos Municipales (CRIM),_correspondiente a sebze
propiedades ubicadas dentro de en su jurisdiccién que hayan sido adquiridas o que se
adquieran en eljuturo el-municipio—haya—adguirido—o—pretends ad G por
cualquier medio; y para otros fines relacionados.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Con el transcurso del tiempo, se ha acumulado en los municipios de Puerto Rico
una cantidad considerable de edificios y solares vacios y abandonados.; En_muchas
ocasiones, dichas propiedades carecen de sin mantenimiento,-gue y constituyen un problema
dual para los ayuntamientos. En primer lugar, estas propiedades representan un problema de
salubridad para las comunidades, y en segundo lugar, un problema fiscal para los
municipios. Ademas, pueden presentar un peligro fisico para las personas a su alrederes
alrededor por riesgos estructurales deficientes. come-también Asimismo, en muchas ocasiones
suelen ser utilizadas para fines ilicitos como el consumo de sustancias controladas, el
escondite de personas préfugas de la justicia; y la comisién de delitos, entre otros. En
cuanto al aspecto fiscal, estas propiedades acumulan cuantiosas deudas por concepto de




contribucién sobre la propiedad inmueble, penalidades, recargos e intereses,; Estos
montos gue-perteneeen corresponden al municipio donde se ubica la propiedad gravada.

Segun el Censo Federal del afio 2020,en Puerto Rico se registr6 un dieciséis punto
uno porciento (16.1%) de viviendas vacantes.*-que-con—el Este porcentaje se ha visto
exacerbado por el éxodo de puertorriquefios hacia los Estados Unidos y otras causas han

provocado el abandono y desuso de estas propiedades, quedadeo-abandenadas-y-en-desuse;

convirtiéndose en lo que actualmente se conoce eenoeemeos como “estorbos ptblicos”.

Por otro lado, el-case-Cabassa-vs—Rivera-establecié en Cabassa v. Rivera, 72 DPR 90

(1951), el Tribunal Supremo de Puerto Rico reconocid por primera vez la facultad municipal
de eliminar los estorbos publicos.? Desde entonces, tanto la Asamblea Legislativa como los
municipios se han aprobado leyes, reglamentos y ordenanzas municipales, segin sea el caso,
para instrumentar esta facultad municipal de instar acciones judiciales de declaracién de
estorbos publicos y ejecutar estas tales propiedades por via de la expropiacion forzosa. Sin
bargo, a pesar de estas facultades reconocidas y delegadas, atn el problema persiste.
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ejecutarla: En ese contexto, debe destacarse que los gobiernos municipales tienen el deber y la
responsabilidad de asumir los costos asociados al proceso de declaracién de estorbos publicos. Estos
incluyen gastos legales y de demolicién o rehabilitacion de las propiedades afectadas, entre otros.
Como consecuencia, estas obligaciones reducen la capacidad econémica y fiscal de los
ayuntamientos. En adicién, los municipios se ven obligados a pagar al Centro de
Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM) la contribucién territorial que grava la
propiedad objeto de ejecucion por la via de expropiacién forzosa. Si bien es cierto que
eventualmente el CRIM reembolsa un noventa y cuatro por ciento (94%) de dichas
contribuciones, lo cierto es que los municipios deben realizar el desembolso inicial con fondos
propios. Ello es una carga financiera que resulta muy onerosa para las arcas municipales. las
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Ea Con el fin de atender esta problemdtica, la Ley 130-2016 enmendo la Secci6n 5(a) de
la Ley del 12 de marzo del 1903, segtin enmendada, conocida como “Ley General de
Expropiacién Forzosa”, para establecer que cuando se trate de expropiacién de
propiedad declarada estorbo priblico, se reste de la justa compensacion cualquier deuda
municipal por concepto de contribucion sobre la propiedad inmueble, intereses, recargos
y penalidades. para—hacer—mas—efectivo—que—un—municipio—expropie—un—inmueble




declarade-estorbe-piblice- Sin embargo, a pesar de esto, se presume que esta disposicién

legal se limita al proceso de expropiacién forzosa establecido en el Articulo 2.018 de 1a Ley
107-2020, segtin enmendada, conocida como “Cédigo Municipal de Puerto Rico”. De
hecho, dicho articulado establece que las disposiciones de la Ley General de Expropiacion Forzosa
serdn de cardcter supletorio a las acciones de expropiacion forzosa al amparo del Codigo Municipal.

Codigo Municipal)

Esa La intencion legislativa de la enmienda de referencia se realizd con el propésito
de agilizar todo procedimiento de expropiacién forzosa de propiedades declaradas
estorbos ptblicos al eximir al municipio de la suma a consignarse en el tribunal por
concepto de contribuci6n territorial. La razén por la cual existe dicha exoneracién es
porque se constituye una confusién de derechos, segiin definida en el Articulo 1153 del de
h%&m%mgénﬂmendaderee;mida-eemelcédigo Civil de Puerto RicoZ, como
una forma de extincién de las deudas obligaciones cuando debide-a-gue se retinen en una

iyma persona los conceptos de acreedor y deudor.? Asi, el municipio que adquiere un
ueble mediante compraventa o cualquier otra forma de adquisicién, se convierte en
deudor y, al mismo tiempo, ostenta la calidad de acreedor. Sin embargo, esta confusién
de derechos ocurre de igual forma cuando un muniepio municipio adquiere una
propiedad mediante cualquier otra forma de adquisicion.

El Asimismo, el Articulo 7.071 del Cédigo Municipal faculta al CRIM a negociar
con los municipios que pretendan adquirir una propiedad mediante compraventa para a
fin-de reducir o eximir al municipio del pago de la deuda contributiva.é Sin embargo, esta
disposici6n es aplicable tinicamente a las propiedades adquiridas mediante compraventa
y no aplica a las otras formas de adquirir la titularidad de un bien inmueble.

Erente-a Dado la crisis fiscal que enfrentan los municipios_en Puerto Rico, asi como
sus limitaciones econ6micas; y las consecuencias que resultan de los estorbos pablicos, se
haee resulta necesario viabilizar la instrumentacion de los procesos de expropiacion
forzosa, Ello permitiria capitalizar sobre para-que-se-capitalice el dinero adeudado al a cada
municipio y, a su vez, resolver la problematica que representan los estorbos ptblicos para
la_sociedad y ciudadania en general. De esta forma, surge la oportunidad de facilitar la
revitalizacion de las comunidades y el cumplimiento con los planes de desarrollo
municipal, al transformar estas propiedades en activos municipales delos-municipios-Asi-estas
propiedades—sepuedenconvertir-en—un-activo-munieipal con potencial de desarrollo
S0CI0economico. secio-econdmics:
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DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:
Secci6n 1.- Se enmienda el Articulo 7.071 de la Ley 107-2020, segtin enmendada, para
que lea como sigue:
“Articulo 7.071 - Acuerdos Finales para Municipios o Corporaciones Municipales
En aquellos casos en que los municipios o las corporaciones municipales
hayan adquirido o pretendan adquirir una propiedad mediante compraventa,
expropiacién—forzesa, donacion, permuta o prescripcién adquisitiva, el CRIM

estard—facultado—a—negoeiar negociard con el municipio o con la corporacién

municipal, segtin sea el caso, una exoneracién fotal de la deuda contributiva que

grave dicho inmueble, con excepcién de los porcientos que en adelante se expresan

de la deuda, intereses, recargos y penalidades, para que se viabilice el interés

publico y los proyectos de el desarrollo municipal relacionados que-tene-elmunicipio

con el referido inmueble.

"

Seccién 2.- Reglamentaci6n.
El Director Ejecutivo del Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales (CRIM)

adoptara la reglamentacién necesaria y conveniente para cumplir con los propésitos de

esta Ley.




Secci6n 4 3.- Vigencia.

Esta Ley entrara en vigor inmediatamente después de su aprobacién.



