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Referido a la Comision de lo Juridico

LEY

Para enmendar los articulos 11, 236, 237, y 238,280 de la Ley Ném- 210-2015, segtn
enmendada, conocida como la “Ley de Registro de la Propiedad Inmobiliaria del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico”, y enmendar la Regla 55 de las Reglas de
Procedimiento Civil de Puerto Rico, segiin enmendadas, a los fines de facilitar el
trafico juridico y minimizar los costos de las transacciones juridicas a la ciudadania;
actualizar los requisitos de un abogado(a) para ser nombrado(a) Registrador de la
Propiedad; y para otros fines relacionados.

EXPOSICION DE MOTIVOS



En el afio 2015 se aprob¢ la Ley Ném- 210-2015 1a cual introdujo importantes reformas en
el derecho inmobiliario puertorriquefio. Entre los cambios mas significativos se destacan:
establecer un orden sistemético y coherente de los preceptos legales, ademés de lograr la
incorporaciéon y estudio de la jurisprudencia del Tribunal Supremo, de las doctrinas
reconocidas en esta materia y el andlisis y reconocimiento a caracteristicas y negocios de
gran desarrollo en Puerto Rico, asi como la eliminacién de aquellos que no eran propios
de la actualidad. Este estatuto permitié la modernizacién y digitalizacion de nuestro
Registro de la Propiedad en un proceso que todavia continta.

A pesar de que esta Ley signific6 un gran avance en el derecho hipotecario, han
transcurrido 10 afios desde su aprobacion. Por lo tanto, es necesario evaluar areas en las
que se pueda lograr que los procesos en el Registro de la Propiedad sean mas agiles y
efectivos.

En sintesis, esta medida enmienda el Articulo 11 de la Ley N 210-2015 para excluir
ciertas sentencias y resoluciones del procedimiento de exequétur. También se atempera
la Regla 55 de las Reglas de Procedimiento Civil de 2009 para que refleje el mismo
contenido de lo que serd el nuevo y altimo parrafo del Articulo 11.

Se enmiendan los Articulos 236 al 238 de la Ley Ném- 210-2015 para establecer el deber
del Registrador de hacer notificaciones extraoficiales y oficiales de sus calificaciones. Pes
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Con las enmiendas propuestas se facilita el tréfico juridico de los bienes inmuebles en
Puerto Rico y se minimizan los costos de estas transacciones, sin menoscabo del principio
de legalidad que debe regir de forma especial en todo tramite ante el Registro de la
Propiedad. Ademas, con estas enmiendas se hace menos oneroso para el puablico y para
los notarios autorizantes el proceso de subsanar un defecto encontrado por el Registrador
en su proceso de calificacion.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:
Seccién 1- Se enmienda el Articulo 11 de la Ley Ném—210-2015, segin enmendada,

conocida como “Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto

Rico”, para que lea como sigue:

“Articulo 11. — Sentencias extranjeras.
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Las sentencias extranjeras o dictadas por tribunales de los Estados Unidos de América
serdn inscribibles siempre que estén contenidas en una resolucién del Tribunal de
Primera Instancia mediante procedimiento de exequatur. De dicho procedimiento se dara
conocimiento al Ministerio Fiscal o al Procurador de Familia, segin sea el caso, quien
podra comparecer de estimarlo conveniente en protecciéon del interés publico.

Estaran excluidas de este procedimiento las sentencias y resoluciones promulgadas

por los tribunales del sistema federal de los Estados Unidos de América.

También estaran excluidas del procedimiento de exequdtur las sentencias y resoluciones

vromuleadas por cualquier tribunal estatal de Estados Unidos de América cuando copia certificada

de las mismas se presente como documento complementario del instrumento puiblico gue se califica,

y los conyuges o0 ex conyuges comparezcan ante notario en el negocio juridico correspondiente,

acrediten su identidad v hagan constar su cambio de estado civil. Esta exclusion aplicard

unicamente a los efectos de acreditar el estado civil de los comparecientes al momento del
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otorgamiento, cuando dicho estado civil no coincida con el que surge del Registro de la Propiedad

respecto del bien inmueble objeto de la presentacion.”

Seccidn 2.- Se enmienda el Articulo 236 de la Ley Ném- 210-2015, segtin enmendada,

conocida como “Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto

Rico”, para que lea como sigue:

“Articulo 236. — Notificacion de la calificacion.

Cuando el Registrador determine que existe un defecto en el documento que impida
su inscripcion, hard una notificacion extraoficial sobre el defecto. Esto dentro del término
de noventa (90) dias laborables, a partir de la fecha del asiento de presentacion.

Transcurrido el término concedido en la notificacion extraoficial para la subsanaciéon
sin que la misma se haya efectuado, el Registrador notificara su calificacién. La notificacion

extraoficial no constituird una calificacion oficial, no se hard constar mediante nota en el asiento

de presentacion y no activard términos de caducidad ni los remedios formales dispuestos en esta

Ley. Tanto la notificacién extraoficial como la notificacién oficial se hardn por escrito a
través del sistema de informética registral, a la direccion de correo electrénico provista al
momento de la presentacion del documento. La notificacion serd enviada al notario
autorizante, al notario presentante de ser distinto, o a la agencia pertinente, segin
proceda y de conformidad con lo establecido en el Reglamento.”

Seccion 3.- Se enmienda el Articulo 237 de la Ley Némm: 210-2015, segtin enmendada,

conocida como “Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto

Rico”, para que lea como sigue:

“Articulo 237. — Contenido de la notificaciéon; constancia en el diario.
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Tanto la notificacién extraoficial, como la oficial, deberan contener una descripcion clara

del defecto advertido y la referencia a todos los fundamentos legales de la calificacion.

Ademas la notificacion extraoficial expresard la fecha eeneedida o el término concedido para
la subsanacién, y la notificacién oficial la fecha de caducidad. La notificacion oficial se
haré constar mediante nota fechada en el asiento de presentacion.”

Seccion 4.- Se enmienda el Articulo 238 de la Ley Ném: 210-2015, segtin enmendada,

conocida como “Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de Puerto

Rico”, para que lea como sigue:

“Articulo 238. — Término para la correccién; interrupcién y caducidad de la
notificacion.

La correccion de los defectos notificados mediante notificaciéon extraoficial se

efectuara dentro del término de-sesenta—{(60)-dias que se conceda en dicha notificacion

contados a partir de la notificacion. Durante dicho término, el Registrador y la parte
notificada podran entrar en un procedimiento interactivo para subsanar el defecto
notificado. Las comunicaciones entre ambos no interrumpiran el término agut preserite
concedido para la correccion del defecto notificado.

La correcciéon de los defectos notificados mediante la notificacién oficial, es decir la
calificacion, se efectuard dentro del término de sesenta (60) dias contados a partir de la
fecha de la notificacién. Si se hace més de una notificacion, el término de sesenta (60) dias
comenzara a contar desde la fecha de la dltima notificacion. Dicho término quedara
interrumpido cuando se corrija el defecto notificado o se presente ante el Registrador un

escrito de recalificacion.
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La interrupciéon del plazo llevard consigo la interrupciéon de los documentos
posteriormente presentados que hayan sido notificados por depender su inscripcién de
los primeros. La interrupcién del término se hara constar en el asiento de presentacion
mediante nota fechada.

Se extenderd nota de caducidad en el asiento de presentaciéon de no ser subsanado el

defecto dentro del término de sesenta (60) dias, o de no haberse presentado el escrito de

recalificacion, sin que proceda la devolucion o el crédito de aranceles.”

Seccién 6-5.- Se enmienda la Regla 55 de las Reglas de Procedimiento Civil de 2009,
segin enmendadas, para afiadir una nueva Regla 55.7, la cual leera como sigue:

“ I : l 55. E Z |

Reola 551 F (tur definicia
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Regla 55.7 Excepciones

Estardn expresamente excluidas de los procedimientos requeridos por las
secciones anteriores de esta Regla 55, aquellas sentencias y resoluciones promulgadas por
un Tribunal Estatal de Estados Unidos de América-—Este; cuando copia certificada de las

mismas sea presentada ante el Registro de la Propiedad como documento

complementario del instrumento publico ales-Gnicos-efectos-de-acreditarel-estado-eivil

presentaecién que se califica, y los comparecientes conyuges o ex conyuges comparezcan

voluntariamente ante notario en el negocio juridico, acrediten su identidad vy hagan constar de su

cambio de estado civil. Esta exclusion aplicard unicamente a los efectos de acreditar el estado civil

de los comparecientes al momento del otorgamiento del instrumento puiblico que se califica, cuando

dicho estado civil no coincida es diferente con el estado civil que surge del Registro de la Propiedad

relacionado con el bien inmueble sobre el cual trata la presentacion. La presentacion de dichas

sentencias o resoluciones no conllevard reconocimiento de sus méritos ni producird efectos

sustantivos adicionales a su proposito estrictamente probatorio.”

Seccion 7-6.- Separabilidad.
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Si cualquier parte de esta ley fuese declarada nula por un Tribunal de jurisdiccion
competente, este fallo no afectard ni invalidara el resto de la Ley y su efecto quedara
limitado al aspecto objeto de dicho dictamen judicial.

Seccion 8-7.- Aplicabilidad.

Las enmiendas contenidas en esta Ley aplicardn a todos los instrumentos ptblicos
que sean presentados para inscripciéon con posterioridad a la aprobaciéon de la misma,
aun cuando hayan sido otorgados con anterioridad a esa fecha, o sea,
independientemente de su fecha de otorgamiento.

Seccion 9-8.-Vigencia.

Esta Ley entrard en vigor inmediatamente después de su aprobacion.
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