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LEY

Para enmendar los Articulos 5.01, 5.03, 5.04, 5.06 y 5.07 del Capitulo 5 de la Ley Nam.
26-2017, segan enmendada, conocida “Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal” y
derogar la Ley Num. 12 de 10 de diciembre de 1975, segtin enmendada y la Ley
Nam. 235-2014, a los fines de establecer un nuevo marco legal para la evaluacion,
uso o disposicién de la propiedad inmueble en desuso del Estado; y para otros
fines relacionados.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Por virtud del Capitulo 5 de la Ley 26-2017, segin enmendada, conocida como
“Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal”, se estableci6 el Comité de Evaluacion y
Disposiciéon de Bienes Inmuebles (CEDBI) “para la disposiciéon de bienes inmuebles de
la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico”. Asi, la politica publica establecida se
encaminé a propiciar que el Gobierno tuviera acceso a fondos adicionales producto de
la disposicion del inventario de bienes inmuebles para tener mayor liquidez para
atenuar la crisis fiscal que enfrenta. Ademas, se promovié el uso de estas propiedades
para entidades sin fines de lucro y asi asistirles en su misién de promover el bienestar

social.



Sabido es que en Puerto Rico hay una necesidad real de vivienda asequible. Segtn
surge de un estudio realizado en el afio 2024 por investigadores de la Universidad de
Puerto Rico para la Administracion de Vivienda Puablica (AVP), el inventario de
vivienda subsidiada apenas alcanza el veinte por ciento (20%) de la poblacién elegible
para este tipo de vivienda. De hecho, para el mes de octubre de 2024 habian mas de
veintisiete mil (27,000) familias en lista de espera para un apartamento en un complejo
publico o a través del programa federal Seccién 8. De la misma manera, multiples
articulos y noticias en diferentes rotativos de circulaciéon general han resefiado lo dificil
que se les hace a las personas obtener su primera vivienda. Segin datos publicados por
el Censo, la poblaciéon de personas con sesenta y cinco (65) afios o mas estd cerca de
duplicar a la poblacién menor de quince (15) afios. En consecuencia, nos corresponde
desarrollar politica publica dirigida a atender las necesidades inherentes como vivienda
asistida, tratamientos médicos, alternativas recreativas, seguridad alimenticia, entre

otros.

Asimismo, al tomar en consideracién estas necesidades, mediante el presente
estatuto se le pretende brindar un nuevo enfoque al propésito del CEDBI. Por un lado,
se establece que la politica publica es darle prioridad a utilizar propiedades en desuso
para el desarrollo de vivienda para personas de ingresos bajos o moderados, clase
media o para proveer vivienda con servicios para los adultos mayores o para transferir
a entidades sin fines de lucro para que estas cumplan con su misién y visiéon. Solamente
en aquellas propiedades inmuebles que estos desarrollos no puedan ser viables
entonces puede autorizarse su venta para otros fines. Del mismo modo, se centraliza en
el CEDBI todas las facultades relacionadas a la disposicion de bienes inmuebles del
Estado, asi como la evaluacion de la necesidad de que las agencias o instrumentalidades

publicas compren o arrienden propiedad privada.

Finalmente, mediante la presente ley se derogan la Ley Num. 12 de 10 de
diciembre de 1975, segin enmendada, y la Ley Ntm. 235-2014. En el caso de la primera,

le concedjia al Secretario del Departamento de Transportacion y Obras Puablicas ciertas



facultades para la disposicion mediante venta de las propiedades del Gobierno de

Puerto Rico que la Ley Num. 26-2017 le confiri6 al CEDBI. En ese sentido, la Ley Num.

12, supra, resulta innecesaria y podria crear confusiéon sobre la politica puablica que

estamos adoptando.

Entretanto, muchas de las funciones que la Ley Ntum. 235-2014 le conferia a la

Junta Revisora de Propiedad Inmueble eran similares, por no decir idénticas, a las

funciones del CEDBI. Por tal motivo, y cénsono con el compromiso de esta

Administraciéon de eliminar la burocracia, se elimina la Junta y se establece que el

CEDBI ejercera sus funciones.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:
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Articulo 1.- Se enmienda el Articulo 5.01, de la Ley Num. 26-2017, segin
enmendada, conocida “Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal”, para que lea como
sigue:

“ Articulo 5.01.- Politica Publica.

Se declara [como] politica pablica del Gobierno de Puerto Rico la mejor
utilizacion de las propiedades inmuebles que no se estén utilizando por el Estado. [,
con el propésito de hacerle llegar mayores recursos al erario. Ademas,] A esos fines,
[se propicia] serd prioridad para el Comité que aquellas propiedades inmuebles que [en
la actualidad] estdn en total desuso [,] puedan dedicarse a actividades para el
bienestar comun, ya sean para usos sin fines de lucro, comerciales o residenciales
que promuevan la activacion del mercado de bienes inmuebles y la economia en
general.

Para cumplir con esta politica publica, se autoriza el diseno de un

procedimiento eficiente y eficaz [de venta] para hacer y mantener un inventario de
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propiedades inmuebles en desuso, evaluar la viabilidad de su uso para el desarrollo de
vivienda para personas de escasos recursos, clase media o para proveer vivienda con servicios
para los adultos mayores o para transferir a entidades sin fines de lucro para que estas
cumplan con su mision. Ademds, en aquellos casos donde no sean viables estos usos, se
autoriza la venta de mediante procesos donde imperen los principios de competencia,
transparencia, desarrollo econémico, creacion de empleo, bienestar e interés
publico.”
Articulo 2.- Se enmienda el Articulo 5.03, de la Ley 26-2017, segtin enmendada,
conocida “Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal”, para que lea como sigue:
“ Articulo 5.03.- Comité de Evaluacion y Disposiciéon de Bienes Inmuebles.
Se crea el Comité de Evaluacion y Disposicion de Bienes Inmuebles a los fines
de que ejerza todas las facultades necesarias, que no sean contrarias a esta o
cualquier otra ley, para la disposicién de bienes inmuebles de la Rama Ejecutiva del
Gobierno de Puerto Rico.
El Comité estard compuesto por los siguientes funcionarios publicos:
a. El Director Ejecutivo de la Autoridad de Asesoria Financiera y Agencia
Fiscal de Puerto Rico (AAFAF).
b. El Director de la Oficina de Gerencia y Presupuesto.
c. El Secretario del Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio.
d. El Secretario del Departamento de Transportacion y Obras Publicas.
e. El Secretario del Departamento de la Vivienda.

f. El Secretario del Departamento de Educacion
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g. Director Ejecutivo de la Autoridad de Edificios Piiblicos

El Director de Ejecutivo de la AAFAF presidira el Comité.

Articulo 3.- Se enmienda el Articulo 5.04, de la Ley 26-2017, segun
enmendada, conocida “Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal”, para que lea como
sigue:

“Articulo 5.04.- Director Ejecutivo.

Constituido el Comité, éste designard un Director Ejecutivo, quien tendra
todos aquellos poderes que le delegue el Comité relacionados con la implantacién de
la politica ptblica establecida en esta Ley. El Director Ejecutivo recomendara al
Comité gestionar traslados interagenciales para integrar recursos humanos a la
consecucién de los objetivos de esta Ley, de conformidad con la Ley 8-2017. La
Oficina del Director Ejecutivo estard ubicada en el lugar que el Comité designe para
ello.

El Director Ejecutivo, o su designado, sustituird en lo sucesivo al Director Ejecutivo
de la Junta Revisora de Propiedad Inmueble en toda Junta, Comision o Consejo donde sea
miembro por Ley, Orden Ejecutiva o Reglamento.”

Articulo 4.- Se enmienda el Articulo 5.06, de la Ley 26-2017, segun
enmendada, conocida “Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal”, para que lea como
sigue:

“Articulo 5.06.- Deberes y Obligaciones del Comité.
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Con el fin de ejecutar la politica publica aqui establecida, el Comité tendra los
siguientes deberes:

a. Debera establecer mediante reglamento un procedimiento uniforme,

eficiente y efectivo para la disposicion y transferencias de los bienes
inmuebles de la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico, ya sea
mediante arrendamiento, donacion, usufructo o subasta publica a viva voz,
subasta publica en sobre sellado o mediante venta directa. Dicho
procedimiento debera proveer un sistema justo de competencia que
garantice el interés puablico. El Comité debera disponer claramente cudndo

se podra hacer una venta directa.

. Debera [coordinar, junto con la Junta Revisora de Propiedad Inmueble

creada en virtud de la Ley 235-2014,] procurar la preparaciéon y/o
actualizacion de un inventario oficial de todas las propiedades inmuebles
de todas las agencias, dependencias, instrumentalidades, y corporaciones
publicas de la Rama Ejecutiva del Gobierno de Puerto Rico, excluyendo las
propiedades de la Universidad de Puerto Rico.

Deberé [obtener por parte de la Junta Revisora de Propiedad Inmueble,]
emitir dentro de los cuarenta y cinco (45) dias siguientes al comienzo de cada ario
fiscal una certificacion en la que se incluyan todas las propiedades
inmuebles que estdn disponibles para su disposicién por razén de no ser

necesitadas para ser habilitadas por alguna agencia, dependencia,
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instrumentalidad o corporacion puablica de la Rama Ejecutiva del Gobierno

de Puerto Rico.

. Debera evaluar toda solicitud de compraventa, arrendamiento, u otra

forma de traspaso de posesiéon, de propiedad inmueble que le sea
sometida por cualquier persona natural o juridica, con o sin fines de lucro,
incluyendo municipios, y asegurarse que cumpla con esta Ley y todas las
normas y reglamentos que sean aprobados por el Comité.

Realizar cualquier tipo de estudio, inspeccioén, andlisis, u otra gestién sobre
las propiedades inmuebles, incluyendo el asegurarse que estén
debidamente inscritas en el Registro de la Propiedad y que tengan el titulo
y cualquier otro requerimiento exigido por ley al corriente.

Tasar los bienes inmuebles objeto de disposicién. Para ello podré requerir
y utilizar el personal necesario, utilizando el mecanismo establecido en la
Ley Nuam. 8-2017.

Evaluar toda solicitud de agencia, dependencia o instrumentalidad publica del
Gobierno de Puerto +iee Rico para comprar o arrendar un bien inmueble privado.
Toda solicitud debera justificar que no existe un edificio publico disponible que
cumpla con los propdsitos para los cuales se interesa comprar o arrendar la
propiedad privada. En caso de que el Comité deniegue la solicitud, deberd informar
al solicitante la propiedad piblica disponible para ser comprada o arrendada,

segtin sea el caso.
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h. Sustituird a la Junta Revisora de Propiedad Inmueble, creada por virtud de la Ley
235-2014, en toda Ley, Orden Ejecutiva o Reglamento.”

Articulo 5.- Se enmienda el Articulo 5.07, de la Ley 26-2017, segtun
enmendada, conocida “Ley de Cumplimiento con el Plan Fiscal”, para que lea como
sigue:

“Articulo 5.07. — Disposicién de Bienes Inmuebles.

La disposicion de bienes inmuebles de la Rama Ejecutiva del Gobierno de
Puerto Rico se regird por un proceso que sea justo y transparente en el que se les
brinden las mismas oportunidades a todos los participantes, salvaguardando
siempre el interés y bienestar ptublico. En ese tenor, toda disposicion debe estar
enmarcada en la consecucion de los propésitos establecidos en esta Ley,
manteniendo un balance entre la necesidad de [allegar mayores recursos al estado]
vivienda aeesequible asequible para las personas de ingresos bajos o moderados, clase media o
para proveer vivienda con servicios para los adultos mayores o para transferir a entidades sin
fines de lucro para que estas cumplan con su mision y vision, fomentar el desarrollo
econémico, procurar el bienestar de la sociedad y/o crear empleo y allegar fondos al
Estado.

[El] En los casos que proceda la venta de un bien inmueble del Gobierno de Puerto
Rico a una persona natural o juridica privada, el CEDBI dispondrd de los bienes
inmuebles utilizando como base el justo valor en el mercado a ser determinado
mediante el correspondiente procedimiento de evaluacién y tasacién o velando por

la utilizacién de la propiedad para el beneficio del interés publico.



El Director Ejecutivo del CEDBI o su representante podran fungir como
agente autorizado para llevar a cabo cualquier transacciéon relacionada al titulo del
bien inmueble.”

Articulo 6.- Se derogan la Ley Num. 12 de 10 de diciembre de 1975, segtin
enmendada, y la Ley Nam. 235-2014.

Articulo 7.- Esta Ley entrard en vigor inmediatamente después de su

aprobacion.



