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ALCANCE DE LA MEDIDA

la autora de Ia Resoluci6n conjunta del senado 140, Hon. Jamie Barlucea
Rodrlguez, persigue la intenci6n de ordenarle al Departamento de Ia viviend a rcalizat
todas las gestiones necesarias para otorgar Hfulos de propiedad a los vecinos de Ia
comunidad Punta Diamante en el Barrio Canas del Municipio de ponce. Ello, en la
brlsqueda de hacerle justicia a las familias de la comunidad que no cuentan con su Hhdo
de propiedad de manera que el Departamento de Vivienda realice todas las gestiones
necesarias para lograr esa encomienda.

INIRODUCC16N

la Comisi6n de Vivienda y Bienestar Social evalu6 y estudi6 la Ley Nrlm. 97 de 10

de iunio de l%2, segrln enmendada, conocida como la "Iey Orgdnica del Departamento
de la Vivienda" , y la l*y Nrim. 132 del 1 de julio de 795, segrln enmendada, conocida

CRIGINA

AL SENADO DE PI,JERTO RICO:

Ia comisi6n de Vivienda y Bienestar social, previa consideraci6q recomienda Ia
aprobaci6n de la Resoluci6n coniunta del senado 14e con las enmiendas contenidas en
el entirillado electr6nico que se acompafla.
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como la "ley de Viviendas Enclavadas en Terrenos Ajenos" para analizar

concienzudamente el alcance y la jurisdicci6n del Departamento de la Vivienda vis a vis
la intenci6n de la pieza legislativa. En segunda instancia, se observ6 el Reglamento Ndm.
6163, tihrlado nReglamento para Conceder Tlhrlos de Propiedad a los Habitantes de

Viviendas Enclavadas en Terrenos Ajenos", segrln enmendado, del 8 de junio de 20ffi.

Finalmente, se valor6 la medida en tdrminos fiscales.

ANALISTS DE LA MEDIDA

Para una evaluaci6n integral de esta medida legislativa, la Comisi6n de Vivienda
y Bienestar Social le solicit6 memorial explicativo al Departamento de la Viviend4 ente

adminishativo con la jurisdicci6n primaria para atender, evaluar y producir la

informaci6n necesaria para cumplir con la intenci6n legislativa que busca esta pieza

legislativa. Oportunamente, el Departamento de la Vivienda compareci6 y Present6 su

escrito conteniendo su posici6n.

Departamento de la Yivienda

En su memorial explicativo, el Departamento de la Vivienda establece que es el

organismo gubemamental responsable de la planificaci6n y ejecuci6n de la polltica
prlblica de vivienda y desarrollo comunitario del Gobiemo de Puerto Rico. Dicha agencia

administra todos los programas estatales relacionados con la vivienda y establece las

noruus y directrices programAticas para el desarrollo de viviendas de inter6s social y el
fortalecimiento de comunidades.

Asimismo, el Departamento enlatiz6 que su Programa de Autorizaci6n de Titulos
busca a personas de ingresos bajos y moderados en el proceso de obtenci6n de dhrlos de
propiedad debidamente regiskados en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico. Este
programa es fundamental para garantizar la estabilidad y la seguridad jurldica de los
propietarios, permiti€ndoles formalizar su derecho sobre la vivienda que ocupan. El
programa se financia a bav6s de los fondos del Programa de subvenci6n en Bloque para
el Desarrollo Comunitario para la Recuperaci6n ante Desastres (GDBG-DR, por sus siglas
en ingl€s), conforme a la secci6n 105(a)(8) de la Ley para el Desarrollo de viviendas
Comunitarias dell74,42u.s.C. S 5305. Estos fondos permiten costear Ios servicios legales
y administrativos necesarios para completar el proceso de autorizaci6n de {tulos.

En cuanto a Ia comunidad punta Diamante esta fue transferida al Departamento
de la viviend4 por la antigua Corporaci6n de Renovaci6n urbana y viviend4 (cRtlg
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AsI, el Departamento ha llevado a cab un proceso de tifuIaci6n de manera continua,
conrorme las disposiciones de la Ley Nrim. 132, supra, los r€sidentes han solicitado
formalmente la emisi6n de sus respectivos (tulos de propiedad ante el Departamento.
Como evidencia del compromiso irutitucional, tan reciente como el pasado affo 2025 se
otorgaron doce (12) Etulos adicionales dentro de dicha comunidad.

Denho del pe'lmetro de la comunidad se identificaron 6reas con particularidades
espec(icas

a. calle Acueductos - corinda con er Bloque 1 de la comunidad punta
Diamante y ubica en terrenos correspondientes al vertedero municipal. por katarse de
predios que no pertenecm al Departamento de Ia vivienda, no posee facultad legal para
otorgar (fulos sobre dichos terrenos.

b. calle Domin6 (Bloque A, sorares A4z at A-s2) - estos solares han sido
identificados como inservibles, toda vez que se encuenkan por debajo del nivel de la
carretera y carecm de los servicios bdsicos esenciales. No fueron endosados por las
agencias correspondientes y su desarrollo requerirla infraestructura costosa para la
instalaci6n de servicio el€ctrico. Asimismo, no est6n conectados al sistema de
alcantarillado debido a su ubicaci6n topogr6fica. los ocupantes originales fueron
reubicados; no obstante, algunos de estos solares fueron posteriormente ocupados
nuevamente.

c. comunidad El sol - colinda con la comunidad punta Diamante. Conforme
surge de certificaci6n expedida por el Registro de la propiedad, la titularidad de los
terrenos donde ubica esta comunidad continria inscrita a favor del seflor Alfonso
Hern6ndez ortiz, en este caso Ia sucesi6n y sus herederos. En el 2025 personal del
Departamento de la vivienda realiz6 gestiones de campo en Ia comunidad, incluyendo
un estudio socioecon6mico efechrado el 20 de mayo de 2025, mediante el cual se
identificaron aproximadamente beinta y cuaho (34) familias residentes en dicho sector.
Posteriormente, el 3 de julio de 2025 el Departamento sostuvo una reuni6n con el sefior
Rafael Rodrlguez, quien actfa como representante del Dr. HernAnd ez 0r1iz. En dicha
reuni6n se indic6 que el Dr. Hemandez ftiz es el 6nico heredero del sefior Alfonso
Hern6ndez Torres, propietario original de los terrenos donde actualmente se ubica la
comunidad. Asimismo, se discuti6 una deuda previamente reflejada en el Centro de
Recaudaci6n de ingresos Municipales (CRIM) por la cantidad de S4,118^898.18, la cual,
segln se inform4 fue incluida y liquidada dentro de un proceso de quiebra cuyo
descargo fue emitido por el Slndico, kdo. Wigberto Lugo Mender, el 1 de marzo de 2018.

Durante dichas gestiones se le indic6 al Departamento que, aunque los terrenos donde
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ubica la Comunidad EI Sol son propiedad privada del Dr. Hern6ndez ftiz, en el sistema
del CRIM aparecen registrados a nombre del Departamento de la Vivienda, situaciOn que
no refleia deuda contributiva p€ndiente. El repres€ntante del propietario tambi6n
nranifest6 que el Dr. Hem6ndez Ortiz ha expresado su disposici6n a vender los terrenos,
mas no a cederlos, postura que, segtn revel6, es conocida tanto por el Municipio de Ponce

como por llderes comunitarios.

Se inform6 aderr6s que los t€rrrenos originalmente formaban parte de una finca
mayor de aproximadamente 235 cuerdas adquiridas por la antigua Corporaci6n de

Renovaci6n Urbana y Vivienda (CR[IQ, de las cuales cerca de 40 cuerdas fueron
retenidas por el Departamento para el desarrollo del sector [:s Margaritas, mientras que

ohas ereas remanentes fueron utilizadas para proyectos residenciales como Punto Oro y
la Matilde.

En cuanto al hograma de Autorizaci6n de Tlhrlos del Departamento de la
Vivienda, se le indic6 al representante del propietario que actualmente el programa no
interviene en procesos de compraventa de terrenos privados. No obstante, se le explic6
que, en caso de que el Municipio de Ponce o el propio Departamento de la Vivienda
adquieran formalmente dichos terrenos, el Departamento podrla colaborar
posteriormente en el proceso de otorgaci6n de escrituras a los residentes que cumplan
con los requisitos establecidos por ley y reglamento.

Segrin los datos actualizados de la Comunidad Punta Diamante, existen un total
de mil cimto cincuenta y dos (1,152) solares, de los cuales mil veintinueve (1,029) cuentan
con utulo de propiedad otorgado, mientras ciento veintitr€s (123) permanecen sin titular.
cabe sefialar que dentro del total de solares identificados existen predios catalogados
como inservibles, lo cua-l incide directamente en la viabilidad de otorgamiento de Htulos
en ciertos casos especlficos.

Por rlltimq el Departamento presento una serie de enmiendas las cualet en
esencia, pretmdm aclarar el alcance legal de esta medida y procedi6 a recomendar y
apoyar la aprobaci6n de la medida.
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IMPACTO FISCAL MUMCIPAL

En cumplimimto con el Aruculo LauT de la r*y ru7-2020, seg{n enmmdada,
conocida como "C6digo Municipal de puerto Rico", la Comisi6n de vivienda y Bienestar
social del senado de Puerto Rico no solicit6 comentarios aI centro de Recaudaciones de
Ingresos Municipales (CRIM) 

"i a la Oficina de Gerencial Municipal, toda vez que La
Resoluci6n Conjunta del senado 140 no impone una obligaci6n econ6mica en el
presupuesto de los gobiemos municipales.

CONCLUS16N

se acompafra.

Res osamente sometido,

wez
Presidenta

La Comisi6n de vivienda y Bienestar social del senado de puerto Rico entiende
que la medida objeto del presente informe persigue un fin loable y debe ser avalada por
la Asamblea l,egislativa. ta comisi6ru tambi6n reconoce y acoge varias de las enmiendas
sugeridas por el Departamento a los fines de pres€rv:tr la coherencia juridica y evitar
ambiguedades en la implementaci6n de Ia poritica pribrica. A estos fines, se aneja aI
presente Informe, un entirillado elech6nico que refleja todas las enmiendas propuestas
por el Departamento a excepci6n de Ia eliminaci6n del requerimimto de informar a la
Asamblea kgislativa, anualmente, sobre el cumplimimto de Io dispuesto en Ia
Resoluci6n conjunta hasta tanto se entregue er urtimo {tuIo de propiedai. Lo anterior
responde aI deber de la Asamblea regislativa, de dar seguiniento constante y consistente
a lo aqul dispuesto en aras de lograr hacerle justicia a las familias de la Comunidad punta
Diamante en el Municipio de ponce que no poseen (tulo de propiedad.

PoR ToDo Lo ANTES ExpuESTo, la comisi6n de vivienda y Bienestar social
del senado de Puerto Rico recomienda a este AIto Cuerpo Ia aprobaci6n de la Reeoluci6n
coniunta del senado 1o, con las enmiendas contenidas en el entirrillado elech6nico que
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(Entirillado Electr6nico)
GOBIERNO DE PUERTO RICO

20 n". Asamblea
Legislativa

SENADO DE PUERTO RICO

R. C. del S. L40
12 de febrero de 2026

Presentado por la xflora Barluea Rodiguez

Referido a la Ctrnision de Viuienda y Bbtustar Social

RESOLUCIoN CONJUNTA

Para ordenar aI Departamento de la Vivienda a realizar todas las gestiones necesarias
para otorgar Utulos de propiedad a los vecinos de la comunidad Punta Diamante en
el Barrio Canas del Municipio de ponce

Nim. de1dc 19
y para okos fines relacionados.

UPOSICIoN DE MOTTVOS

En el affo 201o las comisiones de vivienda y Desarrollo urbano y de Desarrollo

Integrado de la Regi6n sur de la c6mara de Representantes rindieron un informe sobre

la Resoluci6n de Ia cdmara 414 que sefrala que la comunidad punta Diamante r*ivade
bcalizada en el Barrio Carras del Municipio de Ponce, tiene alrededor de 1,273 solares, de

los cuales al momento exisuan 442 sin ttlulo de propiedad es decir un 25% no contaban

con ese &ermente instrummh. Al presente, cientos de lamilias que viven en esas

propiedades no cuentan con ffhrlo de propiedad. Esta comunidad se estableci6 alrededor

del afio 1985.

Como es de conocimiento p0blicq uno de los problemas principales que vivieron

miles de familias tras el paso del hurac6n Marla fue la falta de acceso a programas de
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asistencia como los fondos de FEMA debido a que las propiedades donde r€sidlan y por

las cuales reclamaban dafios, no contaban con g 6tulo de propiedad, nn requisito

eserrcial para participar de estoo programas. Ante eca realida4 resulta impresindible que

el Gobierno de Puerto Rico tome medidas para facilitar que loe dueflos de esas

propiedades, mudras de las cuales han sido sus hogares por d€cadas, obtengan el dtulo

de propiedad.

En Puerto Rico contamos con un rnarco legal que pennite que el aparato del Estado

se mueva para facilitar los Hhrlos de propiedad en la Ley Nfm. 132 de 1 de julio de 1975,

segtn enmendada. Esta ley otorga ciertas facultades al Departamento de Viviend4 ast

como obligaciones a okas agencias del gobiemo dirigidas a lograr que se cumpla el suerlo

dela dccerus dc familias de ob,tener el Hhrlo de propiedad sobre el solar donde ubiea qifiia

su hogar.

Del mismo modq el Departamento de Vivienda ha desarrollado un programa de

autorizaci6n de Hhrlos en respuesta a la experiencia tras el paso del hurac6n Marla. Dicho

programa, que est6 subvencionand o e*1*Cere4DB+U*medinnte el Plograrna dc

Suboanci6n en Bloque oara el Desanollo Comuni taio para la Recuoeraci6n ante Desastres

(CDBC-DL por sus siglas en inglcd, cuenta con una asignaci6n de 940,0fi),fi)0.fi) para

lograr sus prop6sitos.

tla llegado la hora de hacerle justicia a las familias de la Comunidad punta Diamante

que no 6enen dtulo de propiedad. A esos fines, esta Asamblea kgislativa aprueba esta

Resoluci6n coniunta para que el Departamento de vivienda realice todas las gestiones

necesarias para lograr esa encomienda.

RESUELVESE POR LA ASAMBLEA LEGISLATTVA DE PI,JERTO RICO:

secci6n 1.- se ordena al Departamento de la vivimda a realizar todas las gestiones

necesarias para otorgar (hrloe de propiedad a los vecinos de la comunidad punta
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I Diamante en el Barrio Canas del Municipio de ponce @
2 ($*aQl segin lo establecillo en la l-ey Nilm. 1,32 ite 1 de jutio de L975, segtin enmmtlada

secci6n 2.- [a concesi6n de fihrlos de propiedad se efectuar6 a los residentes

comunidad Punta Diamante en Ponc@ on -rep:edad

7 @ de Eansferenda erhe fain{iares ez to de lo

en la lzu Nrtm.732 dc 1. de de 7975, vsin enrnefulada.

secci6n 3.- Ias propiedades se entregardn en las misrras condiciones en que se

encuentren al momento de aprobarse esta Resoluci6n conjunta. Disponi6ndose que el

Departamento de vivienda no tendr6 obligaci6n algu'a a realizar mejoras o

modificaciones antes de otorgar & los Htulos de propiedad.
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18 Secci6n 5!.- El Departanento de Ia Vivienda remitir6 a la Asamblea l,egislativa de

l9 Puerto Ricq por medio de sus correspondientes Secretarlas, ensantes.deli0{eirnie{e

20 eada'afro un informe sob,re el cumplimiento de lo dispuesto en esta Resoluci6n Conjunta

2l hasta que sea entregado el rlltimo (tuIo de propiedad.

snee'{e-cst+-d:^Fe6id6r} ta -rep:edad puede Faber eide adqnHda -er h€re-r€h;
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I secci6n 65.- Esta Resoluci6n coniunta comenzard a regir inmediatamente despu6s de

su aprobaci6ntr


