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LEY

Para enmendar el-Astiewle—9 los Articulos 3, 9, 12 y 13 de la Ley 195-2011, segin
enmendada, conocida como “Ley del Derecho a la Proteccion del Hogar Principal y
el Hogar Familiar”, a los fines de facilitar la inscripcion de la designacién de hogar
seguro en el Registro de la Propiedad, aun cuando del historial registral no surja la
existencia de una estructura edificada sobre la finea propiedad; armonizar el lenguaje
de la Ley con el concepto de propiedad vy residencia principal; correqQir referencias internas;
disponer expresamente que la cancelacion del derecho de hogar sequro estard exenta del pago
de derechos arancelarios; y para otros fines relacionados.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 195-2011, segin enmendada, conocida como “Ley del Derecho a la
Proteccion del Hogar Principal y el Hogar Familiar”, reconoce el derecho de toda persona
a proteger su hogar principal y el de su familia, salvaguardédndolo frente a embargos o
ejecuciones forzosas, salvo en aquellas situaciones expresamente exceptuadas por ley.
Esta legislaciéon responde a una politica publica de alto interés social, que aspira a
garantizar la estabilidad y seguridad habitacional de los ciudadanos. No obstante, en la
préctica, se han presentado dificultades para la inscripcién del derecho de hogar seguro,
en los casos en casos donde del historial registral no surge la existencia de una estructura

residencial edificada sobre la finca. En algunas secciones del Registro de la Propiedad se



han notificado faltas a las escrituras de designacién de hogar seguro, requiriendo que el
titular otorgue un instrumento publico adicional que acredite la existencia previa de una
estructura inscrita en los libros del Registro. En la medida que no exista una normativa
que aclare y atienda esta situacion, la falta de uniformidad en la inscripcién del derecho

a hogar seguro crea incertidumbre en la comunidad juridica y en general.

Por otro lado, la exigencia del otorgamiento de una escritura o acta de edificacion
resulta onerosa e innecesaria, en contravencion con el espiritu de la Ley 195-2011, que
busca precisamente facilitar y proteger el derecho de los ciudadanos sobre su hogar o

vivienda principal sin imponer cargas adicionales que obstaculicen su ejercicio.

Esta enmienda al Articulo 9 de la Ley 195-2011 tiene el propdésito de reiterar
expresamente la obligacién del Registrador de la Propiedad de practicar la anotacién
correspondiente cuando una finca sea designada como hogar seguro por su titular, aun
cuando no surja del historial registral que dicha finca enclava una estructura o
edificacion. La anotaciéon del derecho no debe condicionarse a la constancia formal de
una edificacién en el Registro, toda vez que la voluntad del titular y el uso residencial
efectivo constituyen los elementos esenciales del derecho que esta ley protege. Esta
disposiciéon reconoce el principio de razonabilidad, promueve la economia procesal y
fortalece la uniformidad en los criterios registrales, garantizando asi el acceso efectivo a

la proteccién del hogar seguro y a la justicia en la comunidad.

Asimismo, esta Ley enmienda el Articulo 3 para sustituir referencias que podrian generar

A

confusion entre los conceptos de “finca”, “estructura” y “propiedad”, de forma que el derecho de

hogar segquro se reconozca sobre la propiedad que el titular posea legalmente y utilice como

residencia principal. Ademds, se mantiene la referencia al Articulo 11 del Codigo Politico de 1902,

sequn enmendado, con el proposito de aclarar que el derecho de hogar sequro requiere domicilio

legal en Puerto Rico, conforme a las reglas aplicables para determinar el lugar donde una persona

reside habitualmente y respecto al cual concurren el acto y la intencion de permanecer o regresar.

Esta ley también enmendara enmienda la nomenclatura correspondiente para que,

en aquellos casos en que se haga referencia al instrumento de designaciéon de hogar
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seguro como “Acta”, se sustituya por el término correcto “Escritura Publica”. Estas
distinciones estan sustentadas en los Articulos 14 y 30 de la Ley Notarial de Puerto Rico.

La designacion de hogar sequro constituye una manifestacion de voluntad con efectos juridicos y

registrales, vor lo que su instrumentacion mediante escritura publica resulta mds adecuada a su

naturaleza juridica.

De ig¢ual forma, esta Ley corrige una referencia interna en el Articulo 12, a los fines de

aclarar que la proteccion del dinero recibido por la venta de una propiedad designada como hogar

sequro se rige por el Articulo 8 de la Ley 195-2011. Finalmente, se enmienda el Articulo 13 para

disponer expresamente que la presentacion, inscripcion o cancelacion del derecho de hogar seguro

en el Regqistro de la Propiedad estard exenta del pago de derechos arancelarios, incluyendo sellos y

comprobantes.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Seccion 1. Se enmienda el Articulo 3 de la Ley 195-2011, se¢tin enmendada, conocida como

“Ley del Derecho a la Proteccion del Hogar Principal vy el Hogar Familiar”, para que lea como

sigue:

“ Articulo 3. — Derecho a hogar seguro.

Todo individuo o jefe de familia, domiciliado en Puerto Rico, tendrd derecho a

poseer v disfrutar, en concepto de hogar seguro, una fincaconsistente-enunpredio-de

terreneo propiedad v la estructura enclavada en el mismo, o una residencia bajo el régimen

de la Ley de Condominios, o una residencia edificada bajo el derecho de superficie, gue

lepertenezea de la cual sea titular o posea legalmente, v estuviere ocupado por éste o por

su familia exclusivamente como residencia principal.
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Esta Ley aplicard a toda propiedad que el titular posea legalmente y ocupe como residencia

principal, independientemente de que del historial registral surja o no la existencia de una

estructura o edificacion.

Para efectos de esta Ley, domicilio se definird conforme a las disposiciones del

Articulo 11 del Codigo Politico de 1902, segtin enmendado.

En el caso de las residencias principales edificadas bajo el derecho de superficie,

éstas deben haber cumplido con las disposiciones de la Ley 210-2015, segtin enmendada.”

Seccién 1 2- Se enmienda el Articulo 9 de la Ley 195-2011, segin enmendada,
conocida como “Ley del Derecho a la Proteccién del Hogar Principal y el Hogar Familiar”
para que lea como sigue:

“Articulo 9. — Reclamacion de hogar seguro en titulo de adquisicion; anotacién
en el Registro de la Propiedad y cancelacién del derecho en el Registro de la Propiedad

Todo individuo o jefe de familia que adquiera una-finearastica-o-urbana propiedad
para establecer y fijar en ella su hogar seguro lo hard hacer constar asi en el titulo de
adquisiciéon, debiendo el notario autorizante advertir al adquirente su deber de asi
hacerlo, de lo cual dara fe, y el Registrador de la Propiedad al inscribir el mismo tomaré
razén de dichas manifestaciones en el cuerpo de la inscripcion, anotando que dicha
propiedad ha sido designada como hogar seguro por su propietario, lo que servira de
aviso publico.

En los casos donde la finea propiedad estuviere ya inscrita a nombre de dicho
individuo o jefe de familia, bastara que el propietario o propietarios de la finca otorgue(n)

[un Acta] una Escritura Piiblica ante Notario, donde se haga constar que la finea propiedad
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tiene caracter de hogar seguro, para que el Registrador de la Propiedad consigne tal
caracter en nota marginal de la inscripcién correspondiente. Asimismo, en el caso de la
residencia principal del conyuge supérstite, este podra comparecer para la anotaciéon de
la constancia registral del caracter de hogar seguro de la propiedad, sin la comparecencia
de los herederos titulares de la propiedad. Dicha proteccién cobijaré la propiedad contra
todo reclamante, excepto las deudas reconocidas en el Articulo 4 de esta Ley, mientras
permanezca el cardcter de residencia principal para el conyuge supérstite.

Ambos documentos, la escritura de adquisicion [y el Acta] o la escritura puiblica de
designacion de hogar seguro, segun sea el caso, deben expresar el uso residencial de la
propiedad, y que el propietario no ha designado como tal, ninguna otra propiedad en o
fuera de Puerto Rico. Ademas, en ambos documentos se le advertira al propietario de las
posibles sanciones a las que se expone toda persona que intente o logre inscribir en el
Registro més de una propiedad como hogar seguro o que intente o logre la inscripciéon
ilegal del derecho de hogar seguro a favor de otra persona. En los casos donde la persona
ya posea otra propiedad desighada como hogar seguro, se reconocera en el propio
documento la existencia de la otra propiedad y que la misma cesara de ser su hogar
seguro a partir de ese momento; y ademads, tendr4 la obligacion de cancelar en el Registro
de la Propiedad la anotacién de hogar seguro en la propiedad anterior para que el
Registrador haga consignar tal cancelaciéon en nota marginal de la inscripciéon
correspondiente. Tal cancelaciéon se podra hacer a través del mismo documento de
adquisiciéon de la nueva propiedad que tendra la protecciéon de hogar seguro o a través

de [un Acta] una escritura piiblica.
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[Siempre que la propiedad sea designada como hogar seguro, el Registrador de
la Propiedad tendra la obligacion de anotar que tal propiedad fue asi designada por su
propietario.]

Siempre que la propiedad sea designada como hogar seguro, el Registrador de la Propiedad
tendrd la obligacion de anotar que tal propiedad fue asi designada por su propietario, incluso
cuando no conste en el Registro que la finca enclave una estructura o edificacion.

Tales manifestaciones o anotaciones so6lo constituirdn prueba prima facie del
derecho de hogar seguro sobre esa propiedad[;] ¥ ninguna persona podra designar mas
de una propiedad como hogar seguro.”

Seccion 3.- Se enmienda el Articulo 12 de la Ley 195-2011, se¢un enmendada, conocida

como “Ley del Derecho a la Proteccion del Hogar Princival y el Hogar Familiar”, para que lea

como sigue:

“ Articulo 12. — Reclamacién de hogar seguro en venta por sentencia o ejecucion.

La solicitud del beneficio de hogar seguro se hard mediante mocién que se

presentard en el tribunal, dentro del término de treinta (30) dias a contar desde la fecha

en que se solicita la ejecucién de propiedades pertenecientes al demandado para

satisfacer una sentencia dictada por un tribunal competente; o a partir del momento en

que se solicita un embargo o anotacién preventiva o cualquier otro mecanismo

preventivo en aseguramiento de sentencia, en contra de las propiedades del demandado.

Dicha mocién deberd ser juramentada por el o los propietarios, incluyendo la

descripcion registral de la propiedad que se estad protegiendo v de una dacién de fe de

que el o los propietarios utilizaban dicha propiedad como residencia principal antes del
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emplazamiento de la demanda por la cual se pide ejecucién yv de gque no han designado

como hogar seguro alguna otra propiedad.

La parte que solicite la ejecucion tendré diez (10) dias para reaccionar a la solicitud

de hogar seguro v de existir controversia el Tribunal podra citar a una vista evidenciaria,

en la cual las partes expondrdn sus argumentos v presentardn la evidencia

correspondiente para sustentar sus alegaciones. El tribunal dictard resolucion dentro del

término de quince (15) dias, luego de sometida la prueba. Emitida la resolucién, la parte

perjudicada podra apelar la misma dentro del término jurisdiccional de quince (15) dias.

En los casos donde el Tribunal decida que no aplica el derecho a hogar seguro, no se

celebrard una venta judicial en relaciéon a dicho inmueble hasta que dicha resolucién sea

final y firme.

No se hard ninguna venta por virtud de sentencia o ejecucién de una fincaurbana

orustea propiedad, cuando se reclamare u ocupare la misma como hogar seguro, inscrita

0 no inscrita en el Registro de la Propiedad, a menos que aplique alguna de las

excepciones dispuestas en el Articulo 4 de esta Ley.

Sin embargo, podré darse la venta por virtud de sentencia o ejecucién de una finea

urbana-ordstiea propiedad en los casos donde la persona luego de emplazada adquiera

una propiedad de mavor valor v ésta pase a ser residencia principal. De ocurrir tal

situacién, la protecciéon de hogar seguro se extenderd hasta el valor de la propiedad

protegida al momento del emplazamiento. De igual forma, si al momento del

emplazamiento la persona tenia el dinero protegido, segtn lo dispuesto en el Articulo Z

8 de esta Ley, la proteccidon serd hasta el tope de esa cantidad.”
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Seccion 4.- Se enmienda el Articulo 13 de la Ley 195-2011, segun enmendada, conocida

como “Ley del Derecho a la Proteccion del Hogar Principal vy el Hogar Familiar”, para que lea

como sigue:

“Articulo 13. — Derechos Arancelarios de Inscripciéon v Cancelacién.

Toda presentacién, cancelacion e inscripcion en el registro de la Propiedad del

derecho de hogar seguro estard exenta en su totalidad del pago de cualquier derecho

arancelario aplicable, incluyendo sellos v comprobantes.”

Seccién 2 5.- Si cualquier palabra, inciso, oracién, articulo, seccién o parte de la
presente Ley fuera declarada inconstitucional o nula por un Tribunal competente, tal
declaracién no afectara o invalidara las restantes disposiciones de esta Ley, sino que su
efecto se limitara a la palabra, inciso, oracién, articulo, secciéon o parte especifica declarada
inconstitucional o nula y la nulidad o invalidez de cualquier palabra, inciso, oracién,
articulo, seccién o parte de la presente Ley declarada en algtn caso, no se entendera que
afecta o perjudica en sentido alguno su aplicaciéon o validez en cualquier otro caso.

Seccion 3 6.- Esta Ley comenzard a regir inmediatamente después de su

aprobacion.
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