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Para enmendar los articulos 4 y 8, afladir un nuevo Articulo 12, y reenumerar los actuales
articulos 12, 13, 14 y 15, como los articulos 13, 14, 15 y 16, respectivamente, en el Ley
147-2011, conocida como “Ley de Nuevo Modelo de Vivienda Cooperativa de
Puerto Rico”, con el propodsito de corregir cualquier interpretacién restrictiva,
proteger la diversidad de modelos cooperativos, y fortalecer la politica pablica de
vivienda digna, participativa y solidaria en Puerto Rico; y para otros fines
relacionados.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 147-2011 fue promulgada con el objetivo de viabilizar un nuevo modelo de
vivienda cooperativa como alternativa real y accesible para las personas y familias de
ingresos bajos y moderados en Puerto Rico. Este marco legal reconocié la importancia de
integrar los principios cooperativistas, la autogestion comunitaria, y la participaciéon
democratica como ejes centrales en el desarrollo de proyectos residenciales con propésito
social y econémico.

No obstante, el lenguaje actual de la Ley ha sido interpretado, en ciertos contextos
administrativos, como una directriz que privilegia o incluso impone como tnica via la
conversion obligatoria de los proyectos cooperativos al modelo de “cooperativa de

titulares”. Esta lectura resulta problemaética, ya que puede menoscabar la libertad de los



socios de una cooperativa de vivienda a decidir democréaticamente la estructura legal y
econdmica bajo la cual desean operar y convivir.

El modelo de cooperativa de vivienda mancomunada ha demostrado, tanto local
como internacionalmente, ser viable, justo y resiliente. Es un modelo que fomenta la
verdadera propiedad colectiva, evita la especulaciéon inmobiliaria, y promueve la
solidaridad, la convivencia y el arraigo comunitario. Negar esta alternativa como opcién
valida y protegida bajo la Ley 147-2011 seria contrario al principio de autodeterminacién
cooperativa, asi como a los derechos constitucionales a la libre asociacién, al acceso
equitativo a la vivienda y a la participacion democratica.

Asi las cosas, esta Ley tiene como fin principal reafirmar que el modelo de
cooperativa de titulares no serd la Gnica opcion permitida ni promovida por imposiciéon
legal, y que todo proyecto cooperativo debera respetar las decisiones democraticas de su
asamblea general, incluyendo el derecho a optar por permanecer o constituirse como una
cooperativa de vivienda mancomunada.

Las enmiendas aqui propuestas, procuran corregir cualquier interpretacion
restrictiva, proteger la diversidad de modelos cooperativos, y fortalecer la politica ptblica

de vivienda digna, participativa y solidaria en Puerto Rico.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

1 Seccion 1.- Se enmienda el Articulo 4 de la Ley 147-2011, para que lea como sigue:
2 “ Articulo 4.- Nuevo Modelo de Vivienda Cooperativa.
3 Se ordena la creacion de nuevas cooperativas de vivienda bajo un modelo de

4 desarrollo que cumpla con los siguientes fines y propdsitos:

5

6 (e) [Garantizar la conversion al régimen de cooperativa de titulares al saldo de la
7 hipoteca matriz, de forma que las personas adquieran el titulo de propiedad sobre

8 su unidad de vivienda] Establecer mecanismos para viabilizar la conversion voluntaria al
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régimen de cooperativa de titulares al saldo de la hipoteca matriz, reconociendo que esta no serd
la tinica alternativa permitida y que los socios podrin optar libremente por mantener el modelo
de cooperativa de vivienda mancomunada, conforme al principio democritico del
cooperativismo y el derecho constitucional de libre asociacion;
”

Seccidn 2.- Se enmienda el Articulo 8 de la Ley 147-2011, para que lea como sigue:

“Articulo 8.- Transformacién del derecho de ocupacion en derecho de titularidad.

Los socios activos que estén ejerciendo su derecho de ocupacién a la fecha de saldo
de la hipoteca podran adquirir derecho de propiedad sobre su unidad de vivienda
[tras la correspondiente conversion al régimen de titulares establecido en la Ley
General de Sociedades Cooperativas. En el nuevo modelo de cooperativas de
vivienda establecido en esta Ley la conversion estara garantizada e integrada como
procedimiento automatico en las clausulas de incorporacién. Asi se establecera en
el Plan Estratégico, en el Plan de Construccién, Conversiéon, Adquisicién,
Rehabilitacién y Coordinacion de Financiamiento Interino y en el Plan Operacional
y Econémico] mediante la conversion al régimen de titulares, si asi lo acuerda
democriticamente la asamblea de socios. En el nuevo modelo de cooperativas de vivienda
establecido en esta Ley, la conversion no serd obligatoria ni automdtica, sino que responderd al
ejercicio libre y democritico de los socios, quienes también podrdn decidir continuar bajo el
modelo de vivienda mancomunada.

[La titularidad individual sélo se creara y se hara efectiva como consecuencia del

saldo de la hipoteca y concluido el proceso de conversién. Ningan socio,
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funcionario, entidad, agencia o persona podra hacer acuerdos, transacciones o
contratos sobre la titularidad individual previo a esta conversion.]

Se garantizard la libre determinacion de los socios, conforme a los principios del movimiento
cooperativo y a los derechos fundamentales reconocidos por la Constitucion de Puerto Rico y la
Constitucion de los Estados Unidos de América.”

Seccion 3.- Se aflade un nuevo Articulo 12 a la Ley 147-2011, que leerd como sigue:

“Articulo 12.- Reconocimiento de Modelos Alternos de Vivienda Cooperativa

Se reconoce expresamente que el régimen de cooperativa de titulares no serd el rinico modelo
permitido bajo esta Ley. Se garantiza el derecho de las personas y comunidades a crear o
mantener cooperativas de vivienda bajo el modelo de propiedad mancomunada, conforme a los
principios internacionales del cooperativismo, el principio democrdtico, y los derechos
constitucionales de libre asociacion y autogestion.

Toda interpretacion, reglamentacion o aplicacion de esta Ley deberd respetar y proteger la
libertad organizativa de las comunidades cooperativas, y no podrd imponer directa ni
indirectamente la conversion obligatoria al régimen de cooperativa de titulares, salvo que asi lo
determine vdlidamente la asamblea general de socios de la cooperativa correspondiente.”

Seccion 4.- Se reenumeran los actuales articulos 12, 13, 14 y 15 de la Ley 147-2011,
como los articulos 13, 14, 15 y 16, respectivamente.

Seccion 5.- Vigencia.

Esta Ley comenzara a regir inmediatamente a partir de su aprobacion.



